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2. IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINE

o

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/350
URBROUJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46. OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjeStaka, donosi

RIJESENIJE

I Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita. Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovic. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti. ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
riedenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vjes$takom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio viestalenje.

WAL TR
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski 1 diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjesta¢enja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspje$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vijestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZzen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrudjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeienja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje pgstom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Ivan Mijanovi¢, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje
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3. UvOD

1 ZADATAK
Narucitelj: SAMSARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32913827649, ULICA KNEZA DOMAGOIJA 41, 21311POD;
Nekretnina: GOSPODARSKO DVORISTE, GOSPODARSKA ZGRADA, CAPORICE 147, 21240, Caporice,

k.&.z. 310/66, ¢.z. 310/66 k.o. CAPORICE

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZisno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a posebno sukladno zakonima.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu
je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trziSne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u

skladu sa situacijom na trziStu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog

naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZA TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trziSta vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca
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4. SAZETAK VASNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija:

GOSPODARSKO DVORISTE, GOSPODARSKA ZGRADA
CAPORICE 147, 21240, Caporice, k.¢.z. 310/66, ¢.z. 310/66 k.o. CAPORICE

SAMSARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32913827649, ULICA KNEZA DOMAGOJA 41, 21311

Narucitelj:

Dan izrade procjembenog
elaborata:

Dan kakvoée i vrednovanja:

Osnova procjene:

Metodologija procjene:
Namjena procjene:

PODSTRANA, HRVATSKA

19.08.2024.
11.07.2024.

Trzi$na vrijednost

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i1 bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateGenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu
sa situacijom na trziStu nekretnina.

Tro$kovna metoda

Za osobne potrebe

Z.K. izvadak E izvadak od 19.08.2024.
Op¢inski Sud Split/zK odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR .,
K.O. Zkul z¢br K.O. ké.br. pos.list Povsina Eestice (m’)
Caporice 477 310/66 Caporice 310/66 409 9.411,00
Ukupna povrsina 9411 m2
Povrsina koja se proc;j. 9.411,00

Opis nekretnine:
Vlasnik nekretnine ZK 477

Teret:

Legalitet:

Pristup:

Opis ako nekretnina nema
direktan pristup:

Godina izgradnje

Zadnja rekonstr./obnova:
Oneciscéenja:

Buka:

Klasifikacija nekretnine:

Alternativna upotreba

Napomena:

NKP (m?)
TrziSna vrijednost:

Agencija Mijanovic¢

GOSPODARSKO DVORISTE, GOSPODARSKA ZGRADA

1. Vlasnicki dio: 1/1
SAMSARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32913827649, ULICA KNEZA DOMAGOJA
41, 21311 PODSTRANA, HRVATSKA

IMA sukladno upisu u ZK
UPORABNA DOZVOLA, Klasa: UP/1-361-05/19-01/000009, Urbroj: 2181/1-11-00-
05/01-19-0013 od 07.10.2019. g., pravomoéna 09.10.2019. g..

U ZK ulosku upisana pozitivna zabiljezba

Legalna nekretnina.
Nekretnina ima direktan pristup na JPP

2017

Nisu primje¢ena i mala je vjerovatnost da postoje
nisu uoc¢eni vanjski izvori buke

Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Moguca

Pregledom nekretnine na terenu utvrdeno je da je etaza drugog kata u roch bau fazi.
Podatci o povr§inama preuzeti iz prethodnog elaborata, nije dostavljen tlocrt objekta.

1849,3 m2



5. LOKACIJA

MAKRO

CAPORICE 310/66

\-,
.

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji
kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu stanovniStva iz 2021. godine, Hrvatska je imala 3,871.833 stanovnika. Hrvati ¢ine vise od 90 %
stanovnistva, a najbrojnija manjina su Srbi. Najvec¢i dio stanovni$tva je kr§¢anske vjere, dok je medu kr§¢anima
najvise vjernika katolicke vjeroispovijesti.

Prema politickomu ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija, a u ekonomskom smislu okrenuta je trzisnomu
gospodarstvu. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. godine.[3][4] Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe,
Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlantskog
ugovora, Europske unije i Schengenskog prostora.

MIKRO

Predmetna nekretnina se nalazi unutar gospodarska zona Caporice-Trilj, u blizini prometnice DC60, te cca 4 km od
Autoceste Al izlaz "Bisko". U neposrednoj blizini se grade ili su izgradeni proizvodni pogni. Udaljenost od Trilja
iznosi cca 4 kilometara.

Objekt je visine Pr+02Kt. Orijentacija je viSestrana. Stanje; uredno.

Agencija Mijanovi¢ 7



6. OPCE VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke

traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuditi da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trzista i cijena. Tijekom 2024. oc¢ekujemo, osim pada prometa do Cega je ve¢ doslo, posljedi¢nu korekciju cijena.

BN Index -

S N E AN RNy
R S 3 e e a T e et S
o v TS T e T R TN Ay

]
=)

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

Bruto domaci proizvod (realne stope rasta)

20

20 1
G al Q2 Q3 4 it Q2 Q3 Q4 Qi Q2 Q3 Q4 at Q2 Q3

2020. 2021. 2022. 2023.

— Realne stope rasta tromjesetnog BDP-a (Q/Q-4), %

izvor: https://www.dzs.hr/
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7. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 11.07.2024. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata

Povrsine preuzete iz predhodno radenog elaborata od strane PBZ-a (el. Br. 6534/19).

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod:
Kanalizacija:
Toplovod:
Telefon:

El. struja
Plin:

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina obnove:
Katnost:

Temelji:
Hidroizolacija poda:
Termoizolacija poda:
Nosiva konstrukcija:
Ispuna:

Medukatna konstru.:
Krovna konst. + pokrov:
Limarija:

Procelje

Polozaj:

Prostorije:

Vanjska stolarija (prozori):

Lift:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutanja stolarija:
Grijanje:

Klima:

Mrezna instalacija:
Alarm/video nadzor

Stanje:

Agencija Mijanovic¢

prikljuceno
prikljuceno
nedostupan
prikljuceno
prikljuceno
nedostupan

2019

Pr + 02Kt

AB

izvedena

izvedena

AB predgotovljeni horizontalni i vertikalni nosaci
Zidana, predgotovljeni paneli
AB

limeni paneli

ugradena

Tipski paneli

S-J

Al bravarija

ne

Gips kartonske ploce

Boja, keramika

keramika, epoxi namazi, kiselo otporne plocice
Al bravarija

Sustav klimatizacije i ventilacije
da

da

da

Nekretnina je stara 7 godina, stanje uredno.



3.  GEOMETRIJSKI PODACI

Podatci o povrSinama preuzeti iz prethodno izradenog elaborata.

ZGRADA

PRIZEMLJE
Zatvoreni dio
Nadstresnice

Prizemlje ukupno

1. KAT
Zatvoreni dio
Natkrivena terasa

Nenatkrivena terasa

1. Kat ukupno

2. KAT

Zatvoreni dio

2. Kat ukupno

Ukupna povrsina objekta

SVEUKUPNO:

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Netto gradevinska korisna povrsina (NKP) =
Brutto gradevinska povrsina (BKP) =

Volumen objekta (BV) =

Agencija Mijanovic¢

P (m?
1492,80 1,00 = 1492,80 m?
95,70 0,35 = 33,50 2
1588,50 1526,30 m?
201,10 1,00 = 201,10 m?
73,80 0,50 = 36,90 m?
57,20 0,25 = 1430 m?
332,10 252,30 m?
70,70 1,00 = 70,70 m?
70,70 70,70 2
1991,30 184930 m?
1991,30 1849,30 m?
1849,30 m?
= 211240 m?
= 13.617,00 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaju¢i u obzir postojeée obicaje U uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlu¢ili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom
metodom iz razloga $to nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trzi$nog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazeé¢im standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se rac¢una odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
stolarija), zavrsne radove i instalacije. Postotak ucesc¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni
zgrade.

Na ovaj nacin izrauna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemlji$ta izraunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraGunava se koriStenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti
za preracunavanje zna¢e da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznacéavaju
suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koristenjem Koeficjenata za preracunavanje (U %)
kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem.
Negativni koeficjenti za preracunavanje znaée da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna"” dok
pozitivni oznacavaju suprotno. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za
prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini mogu¢i koeficjenti
no oni predstavljaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedec¢e propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obifaje U uobi¢ajenom poslovhom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz
rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

- TROSKOVNA METODA

Agencija Mijanovic¢ 11




5. I1ZRACUN VRIJENDOSTI NEKRETNINE
5.1. Prostorno planska dokumentacija

Sukladno Urbanistitkom planu uredenja gospodarske zone Caporice-zapad ("Sluzbeni glasnik Grada Trilja", broj
1/2005), kartografski prikaz 1 , koriStenje i namjena povrsina, predmetna nekretnina nalazi se u zoni gospodarske
namjene - proizvodna.
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5.2. Usporedne nekretnine - zemljiSte

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i
realiziranih kupoprodaja za predmetno podru¢je. Usporedne nekretnine su odabrane na nadin da spadaju u istu zonu
razvijenosti i istu kategoriju nekretnine kao i nekretnina koja se procjenjuje. Pazec¢i da se cijena usporednih nekretnina krece u
rasponu od + 30 %

Nekretnina 1
Gradevinsko zemljiste u Caporicama oznake k.&.z. 310/58, k.0. Caporice. Zemljiste je povriine 10769 m2.

Kupoprodaja obavljena 28.03.2022. za iznos od 43566,69 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Naziv atributa Vrijednost atributa
SID ZKC 1652825
i Datum pregleda 11.7.2024,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
ID PN (PU) 4704273
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.05.2022
Povrsina u prometu 10.769,00
Vrijednost nekretnine (KN) 3290.962,16 e b
Vrijednost nekretnine (EUR) 43.566,69 Splitsk3i0/5:
Datum ugovora 28.03.2022 dalii{iHska
POREZI: Zupanija

- NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
o Stopa PDV-3 (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
e Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok UGLJANE - GOSPODARSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka é;RE%OSZ?Tm@TNRﬁg:SA - PROIZVODNA

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Caporicama oznake k.¢.z. 310/60, k.0. Caporice. Zemljidte je povrsine 13878 m2.
Kupoprodaja obavljena 25.10.2021. za iznos od 55549,41 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1538114
Datum pregleda 11.7.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
1D PN (PU) 4594044
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datumn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.11.2021
Povriina u prometu 13.878,00
Vrijednost nekretnine (KN) 417.033,90
Vrijednost nekretnine (EUR) 55.549,41
Datum ugovora 25.10.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijede li promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 25
s PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok UGLJANE - GOSPODARSKO
- ARSKA NAMJENA -
Ryeteata naydgpa denovgogbloka PROIZVODNA (PRETEZITO INDUSTRUISKA)
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Caporicama oznake k.&.z. 310/22, k.0. Caporice. Zemljiste je povriine 16581 m2.
Kupoprodaja obavljena 26.07.2022. za iznos od 124605,82 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1795155
Datum pregleda 11.7.2024,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4865155
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.12.2022
Pavriing u prometu 16.581,00
Vrijednost nekretnine (KN) 936.408,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 124.605,82
Datum ugovera 26.07.2022

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijee placanju PDV-a ME
+ Stopa PDV-z (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanaoj cijeni NE
= QOptiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenawvni blok UGLIANE - GOSPODARSKOD
. s . 11 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA (PRETEZITO INDUSTRIJSKA)

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljista i usporednih zemljista
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Indeks cijena stambenih nekretnina

li! ggfﬁéELU Indeksi (@ 2015. = 100)?)
Cheiaian BuRAD Indices (@ 2015 = 100)°)
novi postojeci
stambeni | stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekti
New Existing Adriatic

Year Quarter dwellings | dwellings coast

2020. Ql 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

2021. Q1 134,19 113,37 132,80 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17

2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2
Q3
Q4
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5.2. lIzracun vrijednosti zemljiSta

PODACI O NEKRETNINI

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Pz = 9.411,00 m?

Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Trilj Trilj Trilj Trilj
Lokacija Caporice Caporice Caporice Caporice
Nekretnina grad.zem. grad.zem. grad.zem. grad.zem.
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podataka - Kupoprodaja Kupoprodaja Kupoprodaja
Datum transkac./objave 19.08.2024. 28.03.2022. 25.10.2021. 26.07.2022.
Povrsina (m?) 9.411,00 10.769,00 13.878,00 16.581,00
Cijena (€) - 43.566,69 55.549,41 124.605,82
Cijena (€/m?) 4,05 4,00 7,51
Protok vremena 3Q2024 1Q2022 4Q2021 3Q2022
DZS indeks 170,84 132,32 124,37 139,65
Vremensko uskladenje - 29,10% 37,40% 22,30%
Korigirana vrijed. po m? - 5,23 5,50 9,18
Odstupanje zbog razli¢itosti - 5,23 5,50 9,18
Ki - koefi. Izgradenosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Koef. za preraunavanje KP 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor pove¢anja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijed. po m? - 5,23 5,50 9,18
Lokacija-kategorija Dobra Dobra Dobra Dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina > 3000 > 3000 > 3000 > 3000
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Oblik zemljista strod1:25 |od1:25dol:50d1:25dol1:5 strodl:25
(-20% do +20%) - 10% 10% 0%
Konfiguracija ravno ravno ravno ravno
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Cestovni pristup asfalt asfalt asfalt asfalt
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na parceli uz parcelu uz parcelu na parceli
(-20% do +20%) - 10% 10% 0%
Ukupna korekcija - 20% 20% 0%
Korigirana vrijed. po m? 7,35 6,28 6,60 9,18
Ukupno korigirana cijena 7,35 6,28 6,60 9,18
Odstupanje od prosjeka - -1,07 -0,75 1,83
Kvadrat odstupanja 5,05 1,14 0,56 3,35
Standardna devijacija - o 1,00
Dvostruka devijacija - 20 2,00
Odstupanje od prosjeka -15% -10% 25%
(-30% do +30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanje od 20 (£) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
ZAKLJUCAK
Povriina zemljista 9.411,00 m?
Vrijednost po m? 7,35 €/m’
Vrijednost zemljista 69.170,85 €
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5.4. Izraéun FK matrice

A - Lokacija/trZiSte

B - zgrada op¢éenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u pot- punosti
i dugorocno
dana/osigurana

izvrsna lokacija*

» velika potraznja za
vrstom zgrade

* skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
* vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostorna
organizacija

« visoka fleksibilnost

nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost dovoljna i
dugorocnije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija*

« redovita potraznja za
vrstom zgra- de

+ mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
+ dobro oblikovanje
oblikovanje

* dobra prostorna
organizacija

* dovoljna fleksibilnost

mala oStec¢enja

* puna stabilnost

* jo$ dobra uporabivost

« daljnje koristenje jedva
smanjeno

Uporabivost smanje- na,
ali srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija*

* jo§ postoji potraznja za
vrstom zgrade

* dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje
* prosje¢na prostorna
organizacija

* umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* prosje¢na uporabivost
« daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost ograni- ¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
zgrade

* bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
» daljnje koristenje jasno
smanjeno

FK matrica
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Uporabivost kratkoro¢no
dana/ osigurana

losa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom zgrade
« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

+ nedovoljna uporabivost
« daljnje koristenje samo
kratko- ro¢no
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5.5.

Trzi$na vrijednost

(troskovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ = 0411,00 | m® |cz=|  738| em?pz | | wvz= 69.170,85€
Komunalni / Vodni doprinos
— 3 _
BV = 13.617,00 o Kd= 0,77| €/m’ BV Kd= 10.485,09|€
Kv= 0,24| €/m’BV Kyv= 3.268,08|€
Prikljucci
Bep= | 211240 | m |cp=| 4000/ em?Ber| | kp= 84.496,00€
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i priklju¢aka) = 167.420,02 €
Nova vrijednost objekta
2 2
NGP = 1.849,30 m- [Ci,= 1.400,00| €/m” NGP
i | s g - NV = 2.589.020,00|€
Koeficijent dovrSenosti 1,00 1.400,00| €/m* NGP
God. procjene 2024 God izgr: 2019 Starost (G) = 5 | Trajnost OVK =120

FK matrica A - lokacija/trziste B - zgrada opéenito C - mala oStecenja
Opis vrlo dobra lokacija vrlo dobra infrastruktura nemaostecenja
Faktor (FK) 2 2 1
Relativna starost (G/OVK)= 4% ||Odabrani FK= 2 || Predvidivi ostatak OVK u % T7%
2 92
Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 28
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 23,0%

Ukupno 100% 140000 |23%| 322 1.078,00
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 1.993.545,40 €
lu - intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 6,00% 155.341,20|€
Ic))o;ro;;cl);ii- ogradni AB zidovi, Fe ograda,asfaltirana % od NV 15.00% 388.353,00|¢

SadaSnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) =SGV + Vzdp +Iu + O + U

2.704.659,62 €

Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti izvode se iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.

TrziSna vrijednost

Trzi$na vrijednost TV = (SGVn- vZDP ) x TF + Vz

TV =

(SGVn-Vzdp) x TE+Vz | x

1,10

2.958.383,58|€

Povrsina nekretnine:
Cijena nekretnine po m?

Sveukupna cijena:

Agencija Mijanovic¢
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2.958.383,58 €
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8. MISLJENJE/ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

Nekretninu: GOSPODARSKO DVORISTE, GOSPODARSKA ZGRADA
Na adresi: CAPORICE 147, 21240, Caporice, k.¢.z. 310/66, ¢.z. 310/66 k.o. CAPORICE
Narugitelja: SAMSARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32913827649, ULICA KNEZA DOMAGOJA 41, 21311PC

Misljenja smo da je na dan 19.08.2024.

- TrziSna vrijednost nekretnine (TV):

2.958.383,58 €

- Zaokruzeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)

2.960.000,00 €

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja:

2.589.020,00 €

U prikazanu cijeni nije ukljuen porez na nekretninu i PDV.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
U Splitu  19.08.2024.
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9. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2

Agencija Mijanovic¢ 31



i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ

Stanje na dan: 11.07.2024, 10:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325511, CAPORICE Broj ZK ulodka: 477

Broj zadnjeg dnevnika: Z-39769/2023
Aktivne plombe: Z-11466/2024
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Rbr. Oznaka zemljista

jutro | Ehv m2

Primjedba

1. 31066 |GOSPODARSKO DVORISTE, GOSPODARSKA ZGRADA 9411
GOSPODARSKO DVORISTE 7794
GOSPODARSKA ZGRADA 1617

UKUPNO: 9411

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | SadrZaj upisa

[Primjedba

Zaprimieno 23.10.2019.g. pod brojem Z-35162/2019

ZABILJEZBA, Temeljem Elanka 149, stavka 1. Zakona o gradnji (,Narodne novine® broj 153013,
20/17), zabiljeiuje se da je u katastarskom operatu, na nekretnini oznadeno| kao &.zem. 310/66 K.
O.Caporice avidentirana gradevina gospodarske namjene ( proizvadno pasiovna ) = Pogon za

3.1 preradu proizvoda ribarstva kapaciteta 5 tidan | adnosnodB4 tgod., te da je za istu izdana
Uporabna dozvola, Klasa: UP/I-361-05/19-01/000009, Ur.broj: 2181/1-11-00-05/01-18-0013, od
dana 07. listopada 2019, gedine, Upravnog odjela za graditeljstvo | prostorno uredenje, Ispostava
Sinj, Uporabna dozvola da je gradevina izgradena, sukladno aktu za gradenje gradevinske) dozvoli,
Klasa: UPN-351-03/17-01/000086, Ur.broj: 2181/1-11-00-05/01-17-0012 ad 04, prosinca 2017,
godine, Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje, lspostava Sinj.

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

1. Viasniéki dio: 1/1

SAMSARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32913827649, ULICA KNEZA DOMAGOJA 41, 21311
PODSTRANA, HRVATSKA

1.2 Zaprimijeno 25.01.2021.g. pod brojem Z-2482/2021

ZABILJEZBA, Zabiljeiuje se otvaranje predstelajnog postupka nad duZnikom Samsara d.o.o.
Podstrana, Kneza Domagoja 41 OIB 32913827649 i to na &.zem. 31066 - gospodarsko dvoridte
od 7794 m2 | gospodarska zgrada od 1617 m2 = 1 zkt. Z:U.477 K:O. if:apnrlce Uz imenovane
Hrga Josipa iz Splita, Bihacka 15111 OIB 15662494844 za povjerenika

nat{11)

ZemipEnoknjEre Zvadak (It | Vikme Srade) 11.07.2024, 10:44,14
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Varificirani 2K ulaZak

Katastarska opéina: 325511, CAPORICE Broj ZK ulogka: 477
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 14,09.2018.9. pod brojem Z-33603/2018 é .9; 052708
U

UKMNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog
prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 12 rujna 2018 godine
solemniziranog pod posl.br. Ov-11877M18 od strane javnog biljeZnika Ante
Zlokita iz Splita uknjifuje se pravo zaloga na terett.zem 310/66 - p3. Od 9411
m2 =1 zkt. Z.0.477 K.O_ Caporice, vliasnidtva Samsara d.0.0. Podstrana, Ulica
Kneza Domageoja 41 OIB 32913827649 radi osiguranja novEane traZbine u
iznosu od 2.910.527,08 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju
HMB-a na dan platanja, s redevnom i interkalamom kamatom u visini od 2.40 %
godifnje, temeljem programa kreditiranja EU projekata ruralnog razvoja, ribarstva
i vingke omotnice, promjenjiva temeljem odiuke nadleZnog tijela HBOR-a prema
kriterijima iz Odluke o kamatnim stopama HBOR-a i Pravilnika o natini i rokovima
obratuna kamata HBOR-a, s kamatom po dospijecu u visini 8 82%godidnje,
promjenjiva, te s astalim troskovima, teéajnim razlikama i uvjetima utvrdenim
Ugowvarom o dugoroénom kreditui s valutnom klauzulom broj 5110224655 i
Sporazumom, u korist::

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

2.1

Zaprimljeno 13.01.2020.g. pod brojem Z-1158/2020 800.000,00 EUR

UKNJIEBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljgm Opéeg sporazuma o osiguranju
stigcanjem zaloZnog prava i neposrednom provodenju prigilng ovrhe od 10.
sijetnjua 2020 godine solemniziranog pod posl br.Ov-219/20 od strane javnog
biljeZnika Ante Zlokica iz Splita, uknjiZuje =e pravo zaloga na teret &.zem 310/66
— gospodarsko dvoridte od 7794 m2 i gospodarska zgrada od 1617 m2 - 1 zkt. Z.
477 K.O. Caporice, vlasnistva Samsara d.o.o. Podstrana, Kneza Domagoja 41
QIB 32913827649 | radi osiguranja novEane trazbine u iznosu od 800.000.00
ELIR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Privredne banke Zagreb d.
d. na dan platanja, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz
trgovadkih ugovora |, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i u trenutku
sklapanja ovog spaorazuma iznosi 3,11 % godisnje, a koja tece od dana dospijeca
zvake pojedine traZbine pa do podmirenja, uvetano za pripadajute
javnobiljeZnicke trodkove i pristojbe, sudske troskove i pristojbe, trodkove
Zastupanja i sl. , u korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 025356397732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

31

Zaprmijeno 03.10.2023.9. pod brojem Z-39769/2023

FABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE 03.10.2023, Ma temelju ovrénog rjedenja
Opcinskog suda u Splitu, Stalna Sluib:_i u Sinju posl. br Owr-1805/22 od 3.
listopada 2023 .godine u Z.U 477 K.Q.Caporice, zabiljeZuje =e ovrha na teret ¢.
zem. 310/66 — gospodarsko dvoriste od 7794 m2 i gospodarska zgrada od 1617
m2- 1 zkt 7 U 477 K.O. Caporice, viasnitva ovrienika Samsara d.o.o.
Podstrana, Kneza Domagoja 41 OIB 32913827649 od strane Privredne banke
zagreb d.d.Zagreb, Radnitka cesta 50 QIB 02535697732 kao ovrhovoditelja i to
utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom iste.

Potyrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 11.07.2024,

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i wjeme izrade) 11.07.2024. 10:44:14 Stranica; 2
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_BEFUBLIEA HRVATSEA
DEZAVNA GEODETSEA UFEAVA
PODEUCNI URED FA KATASTAR SPLIT

OINEL Z4 KATASTAR NEKRETNINA 5INJ

Stanje na dan: 11.07.2024_ 10:44

FRIJEFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opcina: CAPORICE (Mbr. 325511)
Posjedovmi Hst: 409

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalitte odnosno sjediste upizane osobe 0OIB
111 SAMSARA D.0O.O. USTECATU, ULICA ENEZA DOMAGOTA 41, 21311 PODSTRANA, 32913827649
HEVATSEA (WVLASNIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
. Broj Adresa katastarcke festiceNadin uporabe katastarske Povriimal Broi Posebni
o' | & | katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, maziv zgrade, kuéni broj m? D.LJ. pravoi Primjedhba
festice zgrade refimi
366 |[DOCIC 9411 6
GOSPODARSEA ZGRADA 1617
GOSPODARSEO DVORISTE 7794
Ukupna povriina katastarskih ¢estica %411

HAPOMENA: Onva) prmyepis posjedovnog lista nije dokaz o viasmitvn na katastarskim éeshcama upisamm u posjedovnom lista.
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ﬁ NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. CAPORICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA EEbe: 310166
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dam: 11.07.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerile 1.1000
Irvorno myjerilo 12880

0

Agencija Mijanovi¢ 35



Bl i

/nﬂhm cEl Fii f;,,?

REPUBLIKA HRVATSKA 77 e i)
Spitsko-dalmatinsia fupanija ~W » I, ’

Upravni odjel za graditeljstvo | prostorno uredenje .:’aﬁy A
spostaa S (. v ™\
KLASA: UP-361-0515-01/000009 4 :’ ,z;'
URBROJ 2181/1-11-00-05/01-18-0013 %, r

Sany, 071020119 godene TP

Soltsko-gaimatnska fupanya Upravni odisl za gradislstvo | o e ety Lf b
ispostava S nedavaputi po zantevu koji jB podnio investior BAMBARA, doa, Hie21912

Podstrana Ulica Kneza Domagoa 41 OIB 32013827640 na lemely Flarien W sleses
Zakona o graong (MNarodne nowne” brog 153013 20017 1 3W19 ), edem

UPORABNU DOZVOLU

Dorvoksva & uporana

- zgradene gradenne gospodarske NEm e (protratdrn gesiovns) - Pogon Pyl
WWWME Ydan, sdnosno 4B Uged.
na gradewnoy Cesic ozrake tesl rem 316 ko Capohicn (U Chrmperinrekcy A . o
Zapad) za kop e Edan ETEan #d Z3 graderye gradeying i b
. Gradevnsks dozvaka KLASA LR -0 70 IOOES T s AL L AR AR PR
D1/17-0012 od 04122017 godine, @dana po Upravnom  odjalu s rmciiaripel v |
prostomt  ursdenys Sphtsks - daimatingkes  Fupanis, Ingratava T rarlrs |
pravomoina dana 7 12 2017 godine

OBRAZLOZENJE

Fvestaor SAMSARA. doO. HR-21312 Podstrana, Uhca Kneza Dormagoya 41, OIB
IGIAAZTEAS, zavraho B podneskom  Zaprimijsnir dana 0806 2010, gudne (ke i
uporabne ook e

uwpwmmwﬂywum dokurmentl @ Clanka 197 stmvis
Iﬂuﬂugﬂ!’

Prostunapss wamqumwmmﬂ1ﬁ
Zakona © gradny © ;Jnu je sastaviher zapisnik KLASA UP1-361-05/18-01 /000008, URBROJ
Z1BU-1 1-DO-0SA01-18-0005. 26 06 2019. godine | dopuna zapisnics. KLAGA UP- 3810618
O1O0000S, RaR0) H!‘!ﬁ-ﬂ.ﬂﬂ-ﬂﬁ-ﬁ-iﬂ-ﬂﬂﬂ. 04.10.2010. godine, @ BUma su prilog i
) - - ; i jav Hjeis

_________.__.——-—-—-—'—'——_—-'— R JO PO BOB0. MR L0

: LPORABNA DOZVOLA o1, OW X291 902T64 _
e —
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Uvidom u doestavijenu dokumenlaciju, a narofio zavrina vjedta nadzrmh rleryes

izjave izvodata | midllenja projektanata, e uvdom o nEwetens
nike/misljenja’potvrde pozvanih predstavnika javnopravnin tiels whrdenc e Ca
vina izgradena u skladu sa izvrSnim aklom za gradenje U pogledu Ispuniavans lemelnn
zahljeva za gradevinu, lokaciskih uvieta | drugih uwvjeta odredensh aklom za gradens
Friviemene gradevine izgradene u okviru pripremnin radova, oprema gradidta neulrobsn

gradevinski materijal, te otpad uklonjeni su, a zemljéte na podrutju gradidta | na priazu
gradiliftu dovedeno je u uredno stanje

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbl Clanka 144 Zakona o gradng. 18 =
odiuéeno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole placena e u Znosy od 4510.52
kuna na ratun broj HR7124070001800017008 prema tarifnom broju 51 Uredbe o tard) ugrams
pristojbi ("Marodne novine” broj 8/17., 3717 12917 | 18/19)

Upravna pristojba prema Tarfmom broju 1. 1 2 Uredbe o tErfi uprEvTen gt
("Marodne novine" broj 8117, 3717 i 129/17 ) platena je u nosu 70 00 kuna drzaviem

biljzzima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku | ponEtern petatorm ovoga
tijela

Za posebne trodkove ovog tiela podnositel zahtjeva uplatio jg enos od 250,00 kuns na
ziro ratun Splitsko-dalmatinske 2upanije, temelem Naputka Upravnog odela s gosw-‘ﬂ:
uredenje Splitsko-dalmatinske Zupanije. KLASA 030-0214-07/0007 URBROJ. 2181/7-71-

00r10-14-0063 od 20.10.2014. godine | 200000 kn 23 putne trodkove | OnevTEcE @O0
fijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenj@ mo2e se izjgwit falba Ministarstvu graditefstva | Sresiomogs
uredenja. u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predsje putem tyela koe & Z3ako oy
akt neposredno u pisanom obliky, usmeno na zapisnik il s& dalje posStom praporutenc Ma
Falbu se placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3 Uredbe o tarfi upraersh
prstelb CA PODODSJERA

H(Egi dipd. sng l;r‘ad
DDST&WI’I 'ﬁ

SAMSARA, d.o.o., HR-21312 Podstrana, mm
Domagoja 41

2 Evidencija, ovdje

3. U spis, ovdje

% " Podruéni ured za katastar Spit,
1. Driavna geodetska uprava, ru
Odijel za katastar nekratnina Sinj, HR-21230 Sinj, Zankova

NT: UPDRABMNA DOZWVOLA ICr P20 90606 380858-200
OR: SAMSARA, d.o.o., HR-21312 Podstrana, Uilica Liica Kneza Domagois 41, OB I201380T640
Mwm ZIB11-11.00-0501-18-0013 STRAMICA 272
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ZAKONI

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
*  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

* European Valuation Standards 9th Edition — EVS 2020 (2021)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

*  Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 26/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
*  Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

*  Pravilnik o prostornim planovima (152/23)

*  Zakon o gradevinskoj inspekeiji (NN 153/13)

*  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

*  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

*  Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

*  Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/2017)

Pravilnik o na¢inu obra¢una povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12)

*  Pravilnik o nac¢inu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN 15/2019)
*  Pravilnik o na¢inu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

*  Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17, 125/19, 90/20, 1/2021, 45/21)
* Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22)

* Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19, 21/22)

* Odluke 0 komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10 NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

*  Qdluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

KORISTENA LITERATURA I IZVOR PRIBAVLJENIH PODATAKA

Kirtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Majgica B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

UniCredit group — Polugodisnji pregled osnovnih pokazatelja s trzista nekretnina

Hrvatske vode, Karta prethodne procjene rizika - verificirana

RGN fakultet, Karta podloznosti na klizanje

PMF, Poredbeno vr$no ubrzanje tla tipa A, Murphy — Sikosek, Veza PGA (g) — M (Richter), EFEHR
NASA, Sea Level Projection Tool
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